ROMANIA PROIECT Avizat

JUDETUL ARAD Nr. 42/04.02.2026 SECRETAR GENERAL
MUNICIPIUL ARAD Lilioara STEPANESCU
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREANTI.

din 2026

privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) aferent obiectivului de investitie:

,,Zona rezidentiala si functiuni complementare”,
Intravilan, Municipiul Arad, strada Maslinului, nr. 7, 14, 15, 16, 18
pe parcelele identificate prin C.F. nr. 365850 — Arad, C.F. nr. 365851 — Arad,
C.F. nr. 365864 — Arad, C.F. nr. 365865 — Arad, C.F. nr. 365898 — Arad,
C.F.nr. 365899 — Arad, C.F. nr. 365901 — Arad, C.F. nr. 365902 — Arad,

C.F. nr. 366080 — Arad, respectiv C.F. nr. 366081 - Arad
Proprietari/Dezvoltatori: Ardelean Catalin-loan, Ardelean Alexandra-Iuliana,
Fekete Istvan, Fekete Ramona-Viorela, Briciu Dan, Briciu Ileana, Cristea Octavian,
Retezar Valentin, Retezar Ecatarina, Retezar Gabriel-Tiberiu
Proiectant general: S.C. ARHITECTONIC S.R.L.

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin Referatul de aprobare nr.
7408 / 28.01.2026,

Analizand raportul informarii si consultdrii publicului nr. 113851 /AS5/ 28.01.2026, elaborat in
conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare,

Luand in considerare raportul de specialitate nr. 7407 / 28.01.2026 al Arhitectului — Sef al
Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, prin care se propune aprobarea
Planului Urbanistic Zonal,

Vazand Avizul tehnic al Arhitectului — Sef nr. 02 /28.01.2026,

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,

Curespectarea art. 25 alin. (1), art. 32 alin. (1) lit. ¢), art. 47 si art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile i completarile ulterioare,

Conform art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

Potrivit Ordinului nr. 176/N/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,,Ghid privind metodologia
de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal” — Indicativ GM-010-2000 al Ministerul
Lucriarilor Publice si Amenajarii Teritoriului,

Constatand ca sunt indeplinite procedurile prevazute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publica, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

In temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. ¢), alin. (7) lit. k),
art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. e) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE

Art. 1 Se aprobd Planul Urbanistic Zonal aferent obiectivului de investitie: ,,Zona rezidentiala si
functiuni complementare”, Mun. Arad, intravilan, strada Maslinului, nr. 7, 14, 15, 16 , 18, pe parcelele



identificate prin C.F. nr. 365850 — Arad, C.F. nr. 365851 — Arad, C.F. nr. 365864 — Arad, C.F. nr. 365865 —
Arad, C.F. nr. 365898 — Arad, C.F. nr. 365899 — Arad, C.F. nr. 365901 — Arad, C.F. nr. 365902 — Arad, C.F.
nr. 366080 — Arad, respectiv C.F. nr. 366081 - Arad, masurand o suprafata totala de 5.264,00 mp., conform
documentatiei anexate, conform anexelor 1 (cu anexele 1.1. -1.3) si 2 (cu anexele 2.1.- 2.9.), care fac parte
din prezenta hotarare, dupa cum urmeaza:
Anexa 1 — Parte scrisa

1.1. Memoriu de prezentare

1.2.Regulament local de urbanism aferent P.U.Z.

1.3. Plan de actiune
Anexa 2 — Parte desenata

2.1. Incadrarea in zona

2.2. Situatia existentd — dezmembrari pentru cedare teren citre domeniul public in vederea amenajarii
strazii Maslinului cu prospect stradal de 10 metri

2.3. Situatia existenta

2.4. Reglementari urbanistice

2.5. Reglementari - echipare edilitara

2.6. Proprietatea asupra terenurilor

2.7. Posibilitati de Mobilare

2.8. Ilustrare urbanistica

2.9. Profil transversal — strada Maslinului.

Art. 2 Planul Urbanistic Zonal se aproba cu respectarea conditiilor impuse prin avize, inclusiv avizul
arhitectului — sef, si cu urmatoarele date generale:

2.1. Proprietari/Dezvoltatori: Ardelean Catalin-loan, Ardelean Alexandra-luliana, Fekete Istvan, Fekete
Ramona-Viorela, Briciu Dan, Briciu Ileana, Cristea Octavian, Retezar Valentin, Retezar Ecatarina, Retezar
Gabriel-Tiberiu

2.2. Proiectant general: S.C. ARHITECTONIC S.R.L., specialist cu drept de semndturda RUR, arh.

Doriana Gabriela BALOGH, pr. nr. 172/2024;

2.3. Parcelele propuse pentru refunctionalizare sunt identificate prin C.F. nr. 365850 — Arad, C.F. nr.
365851 — Arad, C.F. nr. 365864 — Arad, C.F. nr. 365865 — Arad, C.F. nr. 365898 — Arad, C.F. nr. 365899 —
Arad, C.F. nr. 365901 — Arad, C.F. nr. 365902 — Arad, C.F. nr. 366080 — Arad, respectiv C.F. nr. 366081 -
Arad, si constituie proprietatea privatd a lui Ardelean Catalin-loan si Ardelean Alexandra-Iuliana (C.F. nr.
365850 — Arad, C.F. nr. 365851 — Arad), Fekete Istvan si Fekete Ramona-Viorela (C.F. nr. 365864 — Arad,
C.F.nr. 365865 — Arad), Briciu Dan si Briciu Ileana (C.F. nr. 365898 — Arad, C.F. nr. 365899 — Arad), Cristea
Octavian (C.F. nr. 365901 — Arad, C.F. nr. 365902 — Arad), Retezar Valentin, Retezar Ecatarina si Retezar
Gabriel-Tiberiu (C.F. nr. 366080 — Arad, C.F. nr. 366081 — Arad), masurand o suprafata totald de 5.264,00 mp.

2.4. Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor

respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform Ordonantei
Guvernului nr. 43/1997, privind regimul drumurilor, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.
Executia si receptia lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile publice si vor
fi executate pe cheltuiala investitorilor, Tnaintea autorizarii constructiilor, dotarilor etc.

2.5. Pentru realizarea lucrarilor de constructii si/sau deviere care privesc exclusiv racordarea/bransarea la
retelele tehnico-edilitare existente in zond, acordul/autorizatia administratorului drumului se emite de
autoritatile competente in numele operatorilor de retele tehnico-edilitare, pe baza cererii formulate de
beneficiarul obiectivului si in considerarea drepturilor legale de care beneficiaza operatorul de retea. 2.5.1
Autorizatiile de construire pentru imobil si acordul/autorizatia administratorului drumului pentru instalatiile
de racordare la utilitdti se emit concomitent. Imposibilitatea emiterii unui/unei acord/autorizatii al/a
administratorului drumului pentru realizarea instalatiei de racordare la una din utilitati nu va bloca procesul de
emitere a celorlalte autorizatii de construire pentru imobil si alte utilitati.



2.6. Investitorul are obligatia efectudrii receptiei la terminarea lucrérilor de construire pentru lucrarile
prevazute in autorizatia de construire, numai impreuna cu receptia la terminarea lucrarilor brangamentelor la
infrastructura tehnico-edilitard autorizata in conditiile legii, conform art. 22 lit. f) din Legea nr. 10/1995,
republicatd cu modificarile si completarile ulterioare.

2.7. Proprietarii/dezvoltatorii zonei rezidentiale predau autoritatii administratiei publice locale, cu titlu
gratuit, retelele comune si terenul aferent pana la bransamentele imobilelor, in vederea preludrii in
administrare si exploatare a acestor retele de catre furnizorul care asigura aceste servicii in unitatea
administrativ-teritoriala.

2.8. Pe cheltuiala investitorilor se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare menajera, a
retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functionarii noii zone, urméand ca,
dupa realizarea acestora, acestea sa fie predate detindtorilor de utilitati, unde este cazul. Documentatiile care
se vor Intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa, vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea
legislatiei in vigoare.

Art. 3 Se insuseste raportul informarii si consultdrii publicului cu nr. 113851 /AS/ 28.01.2026,

conform Anexei 3, care face parte integranta din prezenta hotarare.
Art. 4 Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 5 ani de la data intrérii in vigoare a prezentei

hotéarari.

Art. 5 Prezenta hotarare se duce la indeplinire de cétre beneficiarii Ardelean Catalin-loan, Ardelean
Alexandra-Iuliana, Fekete Istvan, Fekete Ramona-Viorela, Briciu Dan, Briciu Ileana, Cristea Octavian,
Retezar Valentin, Retezar Ecatarina, Retezar Gabriel-Tiberiu, si se comunicd celor interesati de catre
Serviciul Administratie Publica Locala.

Art. 6 Prezenta hotdrare se comunica prin grija Arhitectului-Sef — Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente, in termen de 15 zile dupad aprobarea de catre consiliul local, Agentiei Nationale de
Cadastru si Publicitate Imobiliard, in format electronic, pentru preluarea informatiilor in sistemul de evidenta
de cadastru si publicitate imobiliard si in geoportalul INSPIRE si, in format electronic, Ministerului
Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice pentru preluarea in Observatorul teritorial national.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Red./Dact. CG/IB
Cod: PMA-S4-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
PRIMAR
Nr. 7408 / 28.01.2026

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si
Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,,ZONA REZIDENTIALA SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE”,
Intravilan, Municipiul Arad, strada Maslinului, nr. 7, 14, 15, 16, 18
pe parcelele identificate prin C.F. nr. 365850 — Arad, C.F. nr. 365851 — Arad,
C.F.nr. 365864 — Arad, C.F. nr. 365865 — Arad, C.F. nr. 365898 — Arad,
C.F. nr. 365899 — Arad, C.F. nr. 365901 — Arad, C.F. nr. 365902 — Arad,
C.F. nr. 366080 — Arad, respectiv C.F. nr. 366081 - Arad
Proprietari/Dezvoltatori: Ardelean Catalin-loan, Ardelean Alexandra-luliana,
Fekete Istvan, Fekete Ramona-Viorela, Briciu Dan, Briciu Ileana, Cristea Octavian,
Retezar Valentin, Retezar Ecatarina, Retezar Gabriel-Tiberiu
Proiectant general: S.C. ARHITECTONIC S.R.L.

- Proprietari/Dezvoltatori: Ardelean Catalin-loan, Ardelean Alexandra-Iuliana, Fekete Istvan, Fekete
Ramona-Viorela, Briciu Dan, Briciu Ileana, Cristea Octavian, Retezar Valentin, Retezar Ecatarina,
Retezar Gabriel-Tiberiu;
- Proiectant general: S.C. ARHITECTONIC S.R.L., specialist cu drept de semndtura RUR, arh.
Doriana Gabriela BALOGH, pr. nr. 172/2024

Avand in vedere:

- solicitarea inregistrata la Primaria Municipiului Arad cu nr. 104670 din 21.11.2025, respectiv
completarile inregistrate cu nr. 113573 din 22.12.2025 si 6869 din 27.01.2026 de cétre Ardelean
Catalin-loan, Ardelean Alexandra-Iuliana, Fekete Istvan, Fekete Ramona-Viorela, Briciu Dan,
Briciu Ileana, Cristea Octavian, Retezar Valentin, Retezar Ecatarina, Retezar Gabriel-Tiberiu;

- raportul de specialitate nr. 7407 /AS5/ 28.01.2026 intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urbana
si Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef, prin care se propune aprobarea Planului
Urbanistic Zonal,;

- raportul informarii si consultdrii publicului nr. 113851 /AS5/28.01.2026, conform Ord. MDRT
nr. 2701/2010, intocmit de cétre Serviciul Dezvoltare Urband si Protejare Monumente din cadrul
Directiei Arhitect-Sef;

- avizul tehnic nr. 02 / 28.01.2026 al Arhitectului-Sef;

Documentatia de urbanism fiind intocmitd conform legislatiei In vigoare si avand indeplinite
conditiile impuse prin Certificatul de Urbanism nr. 1067 din 09.07.2024, se 1nainteaza spre analiza
Consiliului Local al Municipiului Arad.

Situatia existenta:

Parcelele propuse pentru refunctionalizare sunt identificate prin C.F. nr. 365850 — Arad, C.F. nr.
365851 — Arad, C.F. nr. 365864 — Arad, C.F. nr. 365865 — Arad, C.F. nr. 365898 — Arad, C.F. nr.
365899 — Arad, C.F. nr. 365901 — Arad, C.F. nr. 365902 — Arad, C.F. nr. 366080 — Arad, respectiv
C.F. nr. 366081 - Arad, si constituie proprietatea privatd a lui Ardelean Catalin-loan si Ardelean
Alexandra-luliana (C.F. nr. 365850 — Arad, C.F. nr. 365851 — Arad), Fekete Istvan si Fekete
Ramona-Viorela (C.F. nr. 365864 — Arad, C.F. nr. 365865 — Arad), Briciu Dan si Briciu Ileana (C.F.
nr. 365898 — Arad, C.F. nr. 365899 — Arad), Cristea Octavian (C.F. nr. 365901 — Arad, C.F. nr.
365902 — Arad), Retezar Valentin, Retezar Ecatarina si Retezar Gabriel-Tiberiu (C.F. nr. 366080 —
Arad, C.F. nr. 366081 — Arad), masurand o suprafata totala de 5.264,00 mp.



Consider oportuna adoptarea unei hotarari prin care sa se aprobe Planul Urbanistic Zonal, cu

urmatoarele reglementari urbanistice:

- ,,ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE”, Mun. Arad, intravilan,
strada Maslinului, nr. 7, 14, 15, 16, 18, pe parcelele identificate prin C.F. nr. 365850 — Arad, C.F.
nr. 365851 — Arad, C.F. nr. 365864 — Arad, C.F. nr. 365865 — Arad, C.F. nr. 365898 — Arad, C.F. nr.
365899 — Arad, C.F. nr. 365901 — Arad, C.F. nr. 365902 — Arad, C.F. nr. 366080 — Arad, respectiv
C.F. nr. 366081 - Arad.

Schimbari preconizate si rezultate asteptate

Prin Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent - ,,ZONA
REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE”, Mun. Arad, intravilan, strada
Maslinului, nr. 7, 14, 15, 16 , 18, pe parcelele identificate prin C.F. nr. 365850 — Arad, C.F. nr.
365851 — Arad, C.F. nr. 365864 — Arad, C.F. nr. 365865 — Arad, C.F. nr. 365898 — Arad, C.F. nr.
365899 — Arad, C.F. nr. 365901 — Arad, C.F. nr. 365902 — Arad, C.F. nr. 366080 — Arad, respectiv
C.F. nr. 366081 - Arad, se propune reglementarea unei zone de locuinte individuale 1n regim izolat
sau cuplat, masurand o suprafata totald de 5.264,00 mp.

Principalii indicatori urbanistici sunt:
e P.O.T. maxim: 40,00%;
e C.U.T. maxim: 1,05.

Regimul de inaltime maxim propus:

Regimul de inaltime maxim propus este S/D+P+1E+M/Er, cu inaltimea maximd de 11,00
metri, respectiv cota absolutd maxima de 120,20 metri (109,20 metri cota absolutd fatd de nivelul
Miarii Negre a terenului natural + 11,00 m inaltimea maxima a zonei edificabile). Inaltimea maxima
aprobatd respecta prevederile avizului Autoritatii Aeronautice Civile Roméane nr. 18394/24.07.2025.

Avand in vedere prevederile legale expuse, proiectul de hotarare privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) - ,,ZONA REZIDENTIALA
SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE”, Mun. Arad, intravilan, strada Maslinului, nr. 7, 14, 15, 16,
18, pe parcelele identificate prin C.F. nr. 365850 — Arad, C.F. nr. 365851 — Arad, C.F. nr. 365864 —
Arad, C.F. nr. 365865 — Arad, C.F. nr. 365898 — Arad, C.F. nr. 365899 — Arad, C.F. nr. 365901 —
Arad, C.F. nr. 365902 — Arad, C.F. nr. 366080 — Arad, respectiv C.F. nr. 366081 - Arad, indeplineste
conditiile pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local al Municipiului Arad.

p- PRIMAR
Calin Bibart
VICEPRIMAR
Lazar Faur

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
red./dact. CG/BI

Cod: PMA-S4-01
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA GENERALA ARHITECT-SEF
DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA
SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr. 7407 /A5/ 28.01.2026

RAPORT DE SPECIALITATE



privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si
Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,,ZONA REZIDENTIALA SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE”,
Intravilan, Municipiul Arad, strada Maslinului, nr. 7, 14, 15, 16, 18
pe parcelele identificate prin C.F. nr. 365850 — Arad, C.F. nr. 365851 — Arad,
C.F.nr. 365864 — Arad, C.F. nr. 365865 — Arad, C.F. nr. 365898 — Arad,
C.F. nr. 365899 — Arad, C.F. nr. 365901 — Arad, C.F. nr. 365902 — Arad,
C.F. nr. 366080 — Arad, respectiv C.F. nr. 366081 - Arad
Proprietari/Dezvoltatori: Ardelean Catalin-loan, Ardelean Alexandra-luliana,
Fekete Istvan, Fekete Ramona-Viorela, Briciu Dan, Briciu Ileana, Cristea Octavian,
Retezar Valentin, Retezar Ecatarina, Retezar Gabriel-Tiberiu
Proiectant general: S.C. ARHITECTONIC S.R.L.

- Proprietari/Dezvoltatori: Ardelean Catalin-Ioan, Ardelean Alexandra-Iuliana, Fekete Istvan, Fekete
Ramona-Viorela, Briciu Dan, Briciu Ileana, Cristea Octavian, Retezar Valentin, Retezar Ecatarina,
Retezar Gabriel-Tiberiu;
- Proiectant general: S.C. ARHITECTONIC S.R.L., specialist cu drept de semndtura RUR, arh.
Doriana Gabriela BALOGH, pr. nr. 172/2024

incadrarea in localitate

Incintele propuse spre reglementare sunt situate in intravilanul Municipiului Arad, strada
Maslinului, nr. 7, 14, 15, 16 , 18, pe parcelele identificate prin C.F. nr. 365850 — Arad, C.F. nr.
365851 — Arad, C.F. nr. 365864 — Arad, C.F. nr. 365865 — Arad, C.F. nr. 365898 — Arad, C.F. nr.
365899 — Arad, C.F. nr. 365901 — Arad, C.F. nr. 365902 — Arad, C.F. nr. 366080 — Arad, respectiv
C.F. nr. 366081 - Arad.

Situatia juridica a terenului

Parcelele propuse pentru refunctionalizare sunt identificate prin C.F. nr. 365850 — Arad, C.F.
nr. 365851 — Arad, C.F. nr. 365864 — Arad, C.F. nr. 365865 — Arad, C.F. nr. 365898 — Arad, C.F. nr.
365899 — Arad, C.F. nr. 365901 — Arad, C.F. nr. 365902 — Arad, C.F. nr. 366080 — Arad, respectiv
C.F. nr. 366081 - Arad, si constituie proprietatea privatd a lui Ardelean Catalin-loan si Ardelean
Alexandra-luliana (C.F. nr. 365850 — Arad, C.F. nr. 365851 — Arad), Fekete Istvan si Fekete
Ramona-Viorela (C.F. nr. 365864 — Arad, C.F. nr. 365865 — Arad), Briciu Dan si Briciu Ileana (C.F.
nr. 365898 — Arad, C.F. nr. 365899 — Arad), Cristea Octavian (C.F. nr. 365901 — Arad, C.F. nr.
365902 — Arad), Retezar Valentin, Retezar Ecatarina si Retezar Gabriel-Tiberiu (C.F. nr. 366080 —
Arad, C.F. nr. 366081 — Arad), masurand o suprafata totala de 5.264,00 mp.

Situatia existenta

Prin Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent - ,,ZONA
REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE”, Mun. Arad, intravilan, strada
Maslinului, nr. 7, 14, 15, 16 , 18, pe parcelele identificate prin C.F. nr. 365850 — Arad, C.F. nr.
365851 — Arad, C.F. nr. 365864 — Arad, C.F. nr. 365865 — Arad, C.F. nr. 365898 — Arad, C.F. nr.
365899 — Arad, C.F. nr. 365901 — Arad, C.F. nr. 365902 — Arad, C.F. nr. 366080 — Arad, respectiv
C.F. nr. 366081 - Arad, se propune reglementarea unei zone de locuinte individuale 1n regim izolat
sau cuplat, masurand o suprafata totald de 5.264,00 mp.

Vecinatatile incintei propuse spre reglementare:



- 1a nord : Drum de exploatare De 1797/26/1, identificat prin C.F. 339887 — Arad, respectiv terenuri
proprietdti private, identificate prin C.F. nr. 365969 — Arad, C.F. nr. 340915 — Arad, C.F.
nr. 365970 — Arad si C.F. nr. 340916 - Arad;

- la vest : Drum de exploatare De 1764, identificat prin C.F. 339888 — Arad, respectiv terenuri

proprietati private, identificate prin C.F. nr. 365970 — Arad, C.F. nr. 366091 - Arad;

- la est : Drum de exploatare De 1797/26, identificat prin C.F. 339853 — Arad, respectiv terenuri

proprietati private, identificate prin C.F. nr. 340943 — Arad, C.F. nr. 328986 — Arad si
C.F. nr. 341223 - Arad;

-lasud: Terenuri proprietati private, identificate prin C.F. nr. 363667 — Arad, si C.F. nr. 341380 —

Arad, respectiv C.F. nr. 345956 — Arad, C.F. nr. 341381 — Arad si C.F. nr. 345955 - Arad.

Functiuni propuse prin P.U.Z.:
Obiectul prezentului P.U.Z. consta 1n analizarea si rezolvarea problemelor functionale, tehnice
si estetice din zona studiatd vizand propunerea de reglementare a unei zone de locuinte individuale n
regim izolat sau cuplat.

e Functiune dominanta:
- Locuire individuala in regim izolat sau cuplat.

¢ Functiuni complementare:

- Carosabil public — Str. Maslinului, accesuri auto, parcaje si garaje/car port, pietonale,
amenajari tehnico-edilitare, foisor, zone verzi.

e Functiuni permise cu conditii:
- Birou profesii liberale si servicii specifice functiunii locuire, cu conditia ca desfasurarea
activitatii acestora sd nu produca disconfort sau poluare fonica.

e Functiuni interzise:
- Constructii pentru activitati de productie industriald sau agrozootehnica si de depozitare,
care prin specificul lor genereaza noxe, fum, miros neadecvat, alimentatie publica,
depozitare si productie.

Zonificare functionala:

- Lm 55— zona locuire individuala in regim izolat sau cuplat max. S/D+P+1+M/Er

- Lm 55a — zona locuire individuald in regim izolat sau cuplat max. S/D+P, posibilitate
S/D+P+M cu conditii

- Cc 55 — drum public — Str. Maslinului prospect general 10 metri

- P 55-zona acces carosabil, parcaje pe parcela locuinta

- SP 55 - zone verzi amenajate aferente locuintelor private

- PRe 55 — zond de protectie linie electrica aeriana LEA 20 kV — 3,00 metri fata de linie
pantd invelitoare tip sarpanta

Indicatori urbanistici maximi propusi:
e P.O.T. maxim: 40,00%;
e C.U.T. maxim: 1,05.

Regimul de inaltime maxim propus:
Regimul de inaltime maxim propus este S/D+P+1E+M/Er, cu inaltimea maximd de 11,00
metri, respectiv cota absolutd maxima de 120,20 metri (109,20 metri cota absolutd fatd de nivelul



Mirii Negre a terenului natural + 11,00 m iniltimea maxima a zonei edificabile). Inaltimea maxima
aprobata respecta prevederile avizului Autoritdtii Aeronautice Civile Roméane nr. 18394/24.07.2025.

Retrageri ale maximului edificabil fata de limitele de proprietate:

- Aliniamentul la frontul stradal: va fi la minim 5,00 metri +~ maxim 6,00 metri fatd de limita
de proprietate a loturilor dinspre viitoarea strada;

- Spre limitele laterale ale parcelei: minim 1,00 metru fata de limitele laterale de proprietate,
cu exceptia locuintelor cuplate, care vor fi amplasate pana pe limita de proprietate comuna si
cu exceptia anexelor sau structurilor usoare parter de tip garaj, pergold, filigorie, piscine,
etc., care pot fi amplasate pana pe limitele laterale de proprietate, cu acordul proprietarului
invecinat; garajele pot fi incluse partial sau total in volumul locuintelor propriu-zise;

- Spre limita posterioara de proprietate:
*  minim 15,00 metri pentru constructii principale;
*  pand pe limita de proprietate posterioara pentru anexe parter ale locuintelor, cu acordul

vecinului afectat, sau retrase fata de aceasta.

- In cadrul perimetrului maxim de construibilitate propus pe lotul inscris in C.F. nr. 365864 -
Arad, cuprins intre 3,00 metri fatd de ax LEA 20 kV existentd si aliniamentul stradal propus.

- Pentru zona de construibilitate locuinte cuprinsa intre 3,00 metri si 9,00 metri fatd de ax LEA
20 kV: regim de indltime recomandat Parter, cu max. 4,00 metri la cornisad (113,20 NMN)
sau max. 5,00 metri la atic parter (114,20 NMN) si max. 8,00 metri la coama (117,20 NMN)),
fatd de cota CTN (109,20 NMN), cu posibilitatea realizdrii unei mansarde, cu conditia
includerii acesteia in volumul descris mai sus, fara lucarne si ferestre zenitale amplasate
perpendicular pe axul LEA 20 Kv.

- Pentru zona de construibilitate locuinte cuprinsa intre 9,00 metri de la ax LEA 20 kV si pana
la aliniamentul stradal propus, regim de 1ndltime maxim P+M, cu max. 9,00 metri la coama
(118,20 NMN), fata de cota CTN (109,20 NMN).

Spatii verzi:

Autorizatia de construire va confine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate,
in functie de destinatia si de capacitatea constructiei. Suprafata de teren alocata spatiilor verzi va
respecta Hotdrarea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 572 /2022 privind asigurarea
suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza
Municipiului Arad.

Pe parcelele destinate locuirii se vor amenaja spatii verzi inierbate sau cu plantatii de arbori
de indlfime micd/ medie pentru umbrire, intr-un procent de minim 35,00 % pentru functiunea
rezidentiala, pe loturi private.

Parcaje:

Nu se vor autoriza decat acele constructii care vor avea asigurate locurile de parcare in interiorul
incintei propuse spre reglementare. Parcarea autovehiculelor pe spatiile verzi este interzisa.

Platformele carosabile sau parcajele vor asigura locurile de parcare necesare conform Hotararii
nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicata, cu modificarile si
completarile ulteriore, Anexa 5 si conform Hotararii Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 187 din
28 martie 2024 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea numarului minim de locuri de
parcare pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza Municipiului Arad:

Constructiile de locuinte unifamiliale vor respecta urmatoarele cerinte minime:

* pentru cele cu suprafata utild a constructiei pana la 120 mp: minim un loc de parcare pe
parcela aferentd locuintei

» pentru cele cu suprafata utila a constructiei peste 120 mp: minim doud locuri de parcare pe
parcela aferenta locuintei.



Circulatii si accese:
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sd permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

Accesul se va realiza din strada Maslinului, aflata la est si la vest de terenurile propuse spre
reglementare, care va avea un prospect stradal de 10 metri.

Accesurile vor fi amenajate pe terenurile private inscrise in Extrasele C.F. nr. 366081,
365851, 365899, 365902 si 365865 - Arad, dezmembrate din C.F.-urile initiale in scopul asigurarii
profilului stradal de latime 10 metri al Str. Maslinului, suprafata care va fi cedata domeniului public
(total 523 mp). Accesele propuse vor avea latimea cuprinsa de 3,50 metri, iar pozitia acestora in
cadrul parcelei va fi stabilitd cu exactitate la faza DTAC.

Lucrarile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata.

Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobatd cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind regimul
drumurilor, republicatd, cu modificérile si completdrile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se
vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile publice si vor fi executate pe cheltuiala
investitorilor, Tnaintea autorizarii constructiilor, dotarilor, etc.

Parcelarea:

Este permisd parcelarea ulterioara, prin dezmembrare, a imobilelor avand lungimi ale
fronturilor stradale mai mari de 24 metri (C.F. nr. 366080 si 365864 - Arad), care vor putea fi
dezmembrate in 2 loturi construibile cu frontul stradal de lungime minima 12 metri. Aceasta este o
posibilitate de parcelare ulterioara si nu are caracter obligatoriu.

Autorizarea executdrii parcelarilor este permisd numai daca pentru fiecare lot in parte se
respecta cumulativ urméatoarele conditii:

a) front la strada de minimum 12 metri pentru cladiri izolate sau cuplate

b) suprafata minima a parcelei de minimum 200 mp pentru cladiri amplasate izolat sau
cuplate

¢) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza in prevederile de mai
sus.

Utilitati: Se vor realiza bransamente la retelele edilitare existente in zona.

Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterand in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detindtorilor de utilitati, pe cheltuiala investitorilor privati/beneficiarilor.

Pentru realizarea lucrarilor de constructii si/sau deviere care privesc exclusiv
racordarea/bransarea la retelele tehnico-edilitare existente in zona, acordul/autorizatia
administratorului drumului se emite de autoritatile competente in numele operatorilor de retele
tehnico-edilitare, pe baza cererii formulate de beneficiarul obiectivului si in considerarea drepturilor
legale de care beneficiazd operatorul de retea. Autorizatiile de construire pentru imobil si
acordul/autorizatia administratorului drumului pentru instalatiile de racordare la utilitati se emit
concomitent. Imposibilitatea emiterii unui/unei acord/autorizatii al/a administratorului drumului
pentru realizarea instalatiei de racordare la una din utilitdti nu va bloca procesul de emitere a
celorlalte autorizatii de construire pentru imobil si alte utilitati.

Investitorul are obligatia efectudrii receptiei la terminarea lucrdrilor de construire pentru
lucrarile prevazute in autorizatia de construire, numai impreuna cu receptia la terminarea lucrarilor



bransamentelor la infrastructura tehnico-edilitara autorizata in conditiile legii, conform art. 22 lit. f)
din Legea nr. 10/1995, republicata cu modificarile si completarile ulterioare.

Proprietarii/dezvoltatorii zonei rezidentiale predau autoritatii administratiei publice locale, cu
titlu gratuit, retelele comune si terenul aferent pana la bransamentul imobilului din zona rezidentiala,
in vederea preludrii in administrare si exploatare a acestor retele de catre furnizorul care asigura
aceste servicii in unitatea administrativ-teritoriala.

Pe cheltuiala investitorilor se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functionarii
noii zone rezidentiale, urmand ca, dupa realizarea acestora, acestea sa fie predate detindtorilor de
utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor
executa, vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

Prezenta documentatie este intocmitd in baza Certificatului de Urbanism nr. 1067 din
09.07.2024, Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic
Zonal, indicativ GM 010-2000, Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism si contine urmatoarele avize:

Nr. | Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz Valabilitat
crt. e
aviz
1. | Retele Electrice Roméania S.A. - Sucursala Arad 26373642/10.10.2025 09.07.2026
2. | Compania de Apa Arad S.A. 7560/31.03.2025 -
3. | Delgaz Grid S.A. 214970779/25.03.2025 25.03.2026
4. | Agentia Nationala pentru Mediu si Arii Protejate DIJM AR/12233/07.07.2025 | -
5. | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,,Vasile 1122505/31.03.2025 -
Goldis” al Judetului Arad — P.S.I.
6. | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,,Vasile 1122506/31.03.2025 -
Goldis” al Judetului Arad — P.C.
7. | M.A.L, Inspectoratul de Politie Judetean Arad, 289946/09.06.2025 09.06.2026
Biroul Rutier
8. | O.C.P.I Arad P.V. 2217/2025 -
9. | Autoritatea Aeronauticd Civild Roména 18394/24.07.2025 24.07.2026
10. | Directia de Sanatate Publica a Judetului Arad 106/27.03.2025 -
11. | Comisia de Eliberare a Autorizatiei de Acces 52909/71/15.07.2025 -
la Drumul Public
12. | Comisia de Sistematizare a Circulatiei 2337/71/20.01.2026 -

In urma analizarii documentatiei de urbanism in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 02.12.2025, s-a emis Avizul Tehnic nr. 02 /

28.01.2026 favorabil.

Avand in vedere cele de mai sus, considerdim ca documentatia de urbanism intruneste
conditiile necesare pentru a fi promovata spre analizare, dezbatere si decizie si poate fi aprobata in

sedinta Consiliului Local.

Arhitect Sef

arh. Emilian - Sorin Ciurariu
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Verificat Sef Serviciu arh. loana Barbatei
Elaborat Consilier Capriceana Gabriel
VIZA JURIDICA

Liliana Pascaldu




ROMANIA

Judetul Arad

Primaria Municipiului Arad
Directia Generala Arhitect-Sef

Ca urmare a cererii adresate de catre Ardelean Catalin-loan, Ardelean Alexandra-Iuliana, Fekete
Istvan, Fekete Ramona-Viorela, Briciu Dan, Briciu Ileana, Cristea Octavian, Retezar Valentin,
Retezar Ecatarina, Retezar Gabriel-Tiberiu, cu domiciliul in jud. Arad, Municipiul Arad, strada
Motilor, nr. 10, sc. A, et. 5, ap. 58, inregistratd cu nr. 104670 din 21.11.2025, respectiv completarile
inregistrate cu nr. 113573 din 22.12.2025 si 6869 din 27.01.2026, in conformitate cu prevederile
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 02 din 28.01.2026
pentru Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si
Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,ZONA REZIDENTIALA SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE”,
Intravilan, Municipiul Arad, strada Maslinului, nr. 7, 14, 15, 16, 18
pe parcelele identificate prin C.F. nr. 365850 — Arad, C.F. nr. 365851 — Arad,
C.F. nr. 365864 — Arad, C.F. nr. 365865 — Arad, C.F. nr. 365898 — Arad,
C.F.nr. 365899 — Arad, C.F. nr. 365901 — Arad, C.F. nr. 365902 — Arad,
C.F. nr. 366080 — Arad, respectiv C.F. nr. 366081 - Arad
Proprietari/Dezvoltatori: Ardelean Catéalin-loan, Ardelean Alexandra-Iuliana,
Fekete Istvan, Fekete Ramona-Viorela, Briciu Dan, Briciu Ileana, Cristea Octavian,
Retezar Valentin, Retezar Ecatarina, Retezar Gabriel-Tiberiu
Proiectant general: S.C. ARHITECTONIC S.R.L.

Proprietari/dezvoltatori: Ardelean Catilin-loan, Ardelean Alexandra-luliana, Fekete Istvan,
Fekete Ramona-Viorela, Briciu Dan, Briciu Ileana, Cristea Octavian, Retezar Valentin, Retezar
Ecatarina, Retezar Gabriel-Tiberiu

Proiectant: S.C. ARHITECTONIC S.R.L.

Specialist cu drept de semniturd RUR: S.C. ARHITECTONIC S.R.L., specialist cu drept de
semndturd RUR, arh. Doriana Gabriela BALOGH, pr. nr. 172/2024

Vecinatatile incintei propuse spre reglementare:

- la nord : Drum de exploatare De 1797/26/1, identificat prin C.F. 339887 — Arad, respectiv terenuri
proprietati private, identificate prin C.F. nr. 365969 — Arad, C.F. nr. 340915 — Arad, C.F.
nr. 365970 — Arad si C.F. nr. 340916 - Arad;

- la vest : Drum de exploatare De 1764, identificat prin C.F. 339888 — Arad, respectiv terenuri

proprietati private, identificate prin C.F. nr. 365970 — Arad, C.F. nr. 366091 - Arad;

- la est : Drum de exploatare De 1797/26, identificat prin C.F. 339853 — Arad, respectiv terenuri

proprietati private, identificate prin C.F. nr. 340943 — Arad, C.F. nr. 328986 — Arad si
C.F.nr. 341223 - Arad;

-lasud : Terenuri proprietati private, identificate prin C.F. nr. 363667 — Arad, si C.F. nr. 341380 —

Arad, respectiv C.F. nr. 345956 — Arad, C.F. nr. 341381 — Arad si C.F. nr. 345955 - Arad.




Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

e Functiune dominanta:
- Locuire individuala in regim izolat sau cuplat.

¢ Functiuni complementare:
- Carosabil public — Str. Maslinului, accesuri auto, parcaje si garaje/car port, pietonale,
amenajari tehnico-edilitare, foisor, zone verzi.
e Functiuni permise cu conditii:
- Birou profesii liberale si servicii specifice functiunii locuire, cu conditia ca desfasurarea
activitatii acestora sa nu producd disconfort sau poluare fonica.

¢ Functiuni interzise:
- Constructii pentru activitati de productie industriala sau agrozootehnica si de depozitare,
care prin specificul lor genereaza noxe, fum, miros neadecvat, alimentatie publica,
depozitare si productie.

Zonificare functionala:

- Lm 55 — zona locuire individuala in regim izolat sau cuplat max. S/D+P+1+M/Er

- Lm 55a — zona locuire individuald in regim izolat sau cuplat max. S/D+P, posibilitate
S/D+P+M cu conditii

- Cc 55 — drum public — Str. Maslinului prospect general 10 metri

- P 55-zona acces carosabil, parcaje pe parcela locuinta

- SP 55 - zone verzi amenajate aferente locuintelor private

- PRe 55 — zona de protectie linie electrica aeriana LEA 20 kV — 3,00 metri fatd de linie
panta invelitoare tip sarpantd

Indicatori urbanistici maximi propusi:
e P.O.T. maxim: 40,00%:;
e C.U.T. maxim: 1,05.

Regimul de inal{ime maxim propus:

Regimul de indltime maxim propus este S/D+P+1E+M/Er, cu inaltimea maxima de 11,00
metri, respectiv cota absolutd maxima de 120,20 metri (109,20 metri cota absolutd fata de nivelul
Mirii Negre a terenului natural + 11,00 m iniltimea maxima a zonei edificabile). Inaltimea maxima
aprobata respectd prevederile avizului Autoritdtii Aeronautice Civile Roméane nr. 18394/24.07.2025.

Retrageri ale maximului edificabil fata de limitele de proprietate:

- Aliniamentul la frontul stradal: va fi la minim 5,00 metri +~ maxim 6,00 metri fatd de limita
de proprietate a loturilor dinspre viitoarea strada;

- Spre limitele laterale ale parcelei: minim 1,00 metru fata de limitele laterale de proprietate,
cu exceptia locuintelor cuplate, care vor fi amplasate pana pe limita de proprietate comuna si
cu exceptia anexelor sau structurilor usoare parter de tip garaj, pergold, filigorie, piscine,
etc., care pot fi amplasate pana pe limitele laterale de proprietate, cu acordul proprietarului
invecinat; garajele pot fi incluse partial sau total in volumul locuintelor propriu-zise;

- Spre limita posterioara de proprietate:

*  minim 15,00 metri pentru constructii principale;



*  pana pe limita de proprietate posterioara pentru anexe parter ale locuintelor, cu acordul
vecinului afectat, sau retrase fata de aceasta.

- In cadrul perimetrului maxim de construibilitate propus pe lotul inscris in C.F. nr. 365864 -
Arad, cuprins Intre 3,00 metri fata de ax LEA 20 kV existenta si aliniamentul stradal propus.

- Pentru zona de construibilitate locuinte cuprinsa intre 3,00 metri s1 9,00 metri fatd de ax LEA
20 kV: regim de inaltime recomandat Parter, cu max. 4,00 metri la cornisa (113,20 NMN)
sau max. 5,00 metri la atic parter (114,20 NMN) si max. 8,00 metri la coama (117,20 NMN)),
fatd de cota CTN (109,20 NMN), cu posibilitatea realizdrii unei mansarde, cu conditia
includerii acesteia in volumul descris mai sus, fara lucarne si ferestre zenitale amplasate
perpendicular pe axul LEA 20 Kv.

- Pentru zona de construibilitate locuinte cuprinsa intre 9,00 metri de la ax LEA 20 kV si pana
la aliniamentul stradal propus, regim de Tndltime maxim P+M, cu max. 9,00 metri la coama
(118,20 NMN), fata de cota CTN (109,20 NMN).

Spatii verzi:

Autorizatia de construire va confine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate,
in functie de destinatia si de capacitatea constructiei. Suprafata de teren alocata spatiilor verzi va
respecta Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 572 /2022 privind asigurarea
suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza
Municipiului Arad.

Pe parcelele destinate locuirii se vor amenaja spatii verzi inierbate sau cu plantatii de arbori de
inaltime micd/ medie pentru umbrire, intr-un procent de minim 35,00 % pentru functiunea
rezidentiala, pe loturi private.

Parcaje:

Nu se vor autoriza decat acele constructii care vor avea asigurate locurile de parcare n interiorul
incintei propuse reglementare. Parcarea autovehiculelor pe spatiile verzi este interzisa.

Platformele carosabile sau parcajele vor asigura locurile de parcare necesare conform Hotararii
nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicata, cu modificarile si
completarile ulteriore, Anexa 5 si conform Hotararii Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 187 din
28 martie 2024 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea numarului minim de locuri de
parcare pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza Municipiului Arad:

Constructiile de locuinte unifamiliale vor respecta urmatoarele cerinte minime:

* pentru cele cu suprafata utild a constructiei pdna la 120 mp: minim un loc de parcare pe
parcela aferentd locuintei

» pentru cele cu suprafata utila a constructiei peste 120 mp: minim doud locuri de parcare pe
parcela aferenta locuintei.

Circulatii si accese:
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permitd interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

Accesul se va realiza din strada Maslinului, aflata la est si la vest de terenurile propuse spre
reglementare, care va avea un prospect stradal de 10 metri.

Accesurile vor fi amenajate pe terenurile private inscrise in Extrasele C.F. nr. 366081,
365851, 365899, 365902 s1 365865 - Arad, dezmembrate din C.F.-urile initiale in scopul asigurarii
profilului stradal de latime 10 metri al Str. Maslinului, suprafatd care va fi cedatd domeniului public
(total 523 mp). Accesele propuse vor avea latimea cuprinsa de 3,50 metri, iar pozitia acestora in
cadrul parcelei va fi stabilitd cu exactitate la faza DTAC.



Lucrarile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata.

Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind regimul
drumurilor, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se
vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile publice si vor fi executate pe cheltuiala
investitorilor, Thaintea autorizarii constructiilor, dotarilor, etc.

Parcelarea:

Este permisd parcelarea ulterioard, prin dezmembrare, a imobilelor avand lungimi ale
fronturilor stradale mai mari de 24 metri (C.F. nr. 366080 si 365864 - Arad), care vor putea fi
dezmembrate 1n 2 loturi construibile cu frontul stradal de lungime minima 12 metri. Aceasta este o
posibilitate de parcelare ulterioara si nu are caracter obligatoriu.

Autorizarea executdrii parceldrilor este permisd numai daca pentru fiecare lot in parte se
respecta cumulativ urmatoarele conditii:

a) front la stradd de minimum 12 metri pentru cladiri izolate sau cuplate

b) suprafata minimd a parcelei de minimum 200 mp pentru cladiri amplasate izolat sau
cuplate

¢) adancime mai mare sau cel putin egald cu latimea parcelei.

Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza in prevederile de mai
sus.

Utilitati: Se vor realiza brangsamente la retelele edilitare existente in zona.

Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterand in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detindtorilor de utilitati, pe cheltuiala investitorilor privati/beneficiarilor.

Pentru realizarea lucrarilor de constructii si/sau deviere care privesc exclusiv
racordarea/bransarea la retelele tehnico-edilitare existente in zona, acordul/autorizatia
administratorului drumului se emite de autoritatile competente in numele operatorilor de retele
tehnico-edilitare, pe baza cererii formulate de beneficiarul obiectivului si in considerarea drepturilor
legale de care beneficiaza operatorul de retea.

Autorizatiile de construire pentru imobil i acordul/autorizatia administratorului drumului
pentru instalatiile de racordare la utilitati se emit concomitent. Imposibilitatea emiterii unui/unei
acord/autorizatii al/a administratorului drumului pentru realizarea instalatiei de racordare la una din
utilitati nu va bloca procesul de emitere a celorlalte autorizatii de construire pentru imobil si alte
utilitati.

Investitorul are obligatia efectudrii receptiei la terminarea lucrdrilor de construire pentru
lucrarile prevazute in autorizatia de construire, numai impreuna cu receptia la terminarea lucrarilor
bransamentelor la infrastructura tehnico-edilitara autorizatd in conditiile legii, conform art. 22 lit. f)
din Legea nr. 10/1995, republicatd cu modificarile si completarile ulterioare.

Proprietarii/dezvoltatorii zonei rezidentiale predau autoritatii administratiei publice locale,
cu titlu gratuit, retelele comune si terenul aferent pand la bransamentul imobilului din zona
rezidentiala, in vederea preludrii in administrare si exploatare a acestor retele de catre furnizorul care
asigurd aceste servicii in unitatea administrativ-teritoriala.

Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apd, a retelei de canalizare
menajerd, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functiondrii
noii zonei rezidentiale, urmand ca, dupa realizarea acestora, acestea sa fie predate detinatorilor de
utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor Intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor
executa, vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
02.12.2025 se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent
acestuia.



Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z., fiind
valabil numai Tmpreuna cu plansa de reglementari anexata si vizata spre neschimbare.

Avizul arhitectului-sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberdrii consiliului
judetean/consiliului local/Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupa caz (conf. Legii nr.
350 din 6 iunie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Articolul 37 (1°3), actualizatd).

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se
poate Intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatda durata de valabilitate a
Certificatului de Urbanism nr. 1067 din 09.07.2024, emis de Primarul Municipiului Arad.

Arhitect Sef,
Arh. Emilian-Sorin Ciurariu

Sef serviciu,
arh. loana Barbatei

Consilier,
Capriceana Gabriel

PMA-A5-14



Anexa 3 la Hotardrea nr. / 2026 a Consiliului Local al Municipiului Arad

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DURECTIA GENERALA ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR.113851/A5/28.01.2026

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare s-a Intocmit prezentul raport
privind documentatia:

Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent — Zona rezidentiala si
functiuni complementare

Proprietari/Dezvoltatori: Ardelean Catdlin-Ioan, Ardelean Alexandra-luliana, Fekete Istvan,
Fekete Ramona-Viorela, Briciu Dan, Briciu Ileana, Cristea Octavian, Retezar Valentin, Retezar
Ecatarina, Retezar Gabriel-Tiberiu;

Amplasament- intravilanul Municipiului Arad, strada Maslinului, nr. 7, 14, 15, 16 , 18, pe
parcelele identificate prin C.F. nr. 365850 — Arad, C.F. nr. 365851 — Arad, C.F. nr. 365864 — Arad,
C.F.nr. 365865 — Arad, C.F. nr. 365898 — Arad, C.F. nr. 365899 — Arad, C.F. nr. 365901 — Arad, C.F.
nr. 365902 — Arad, C.F. nr. 366080 — Arad, respectiv C.F. nr. 366081 - Arad.

Proiectant general: S.C. ARHITECTONIC S.R.L., specialist cu drept de semnaturd RUR, arh.
Doriana Gabriela BALOGH, pr. nr. 172/2024

Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului : Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul
1.Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetitenii au fost invitati sa dezbata
propunerea solicitantului:

La etapa 1 - intentia de elaborare a documentatiei P.U.Z. si R.L.U.

- prin adresa inregistrata la Primaria Municipiului Arad cu nr. 78903/17.09.2024, beneficiarul
solicitd demararea procedurii de informare si consultare a publicului aferent etapei I — pregatitoare —
anuntarea intentiei de elaboare P.U.Z. si R.L.U.

- intocmire anunt privind intentia de elaborare P.U.Z. si R.L.U. si postat pe site-ul
www.primariaarad.ro in data de 04.10.2024;

- anunful de intentie a fost afigat in data de 04.10.2024 pe panou amplasat pe parcela studiata;

- publicul a fost invitat s consulte studiul de oportunitate la Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente in perioada 04.10.2024-14.10.2024 si sa facd observatii, recomandari in scris la
registratura Primariei Municipiului Arad.

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a fost
consultata de nici o persoana. Nu au fost inregistrate sesizari In scris.

La etapa 2 — de elaborare a propunerilor P.U.Z. si R.L.U. aferent
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- prin adresa inregistratd la Primaria Municipiului Arad cu nr.17749/27.02.2025 si completérile
depuse cu nr.25231/19.03.2025, beneficiarii solicitda demararea procedurii de informare si
consultare a publicului privind consultarea propunerilor P.U.Z. si R.L.U.

- intocmire anunt privind consultarea asupra propunerilor preliminare si postarea acestuia pe site-
ul www.primariaarad.ro si afisare la sediu in data de 25.03.2025;

- anunful privind consultarea documentatiei a fost afisat in data de 25.03.2025 pe panouri
amplasate pe parcela care a generat planul urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care
demonstreaza acest lucru.

Publicul a fost invitat sd consulte documentatia depusd la Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente in perioada 25.03.2025-08.04.2025 si sa faca observatii, recomandari in scris la
registratura Primariei Municipiului Arad.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale

Au fost identificate partile potential interesate, care pot fi afectate de prevederile
documentatiei de urbanism.

Au fost trimise scrisori de notificare catre acestia, privind posibilitatea consultarii
documentatiei P.U.Z. la Serviciul Dezvoltare Urbanad si Protejare Monumente, pentru a putea sesiza
probleme legate de propunerea din plan.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari,
buletine informative sau alte materiale scrise

Au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii imobilelor din zona
studiata a documentatiei de urbanism, proprietarii parcelelor identificate cu CF 339915, CF 366176,
CF 340915, CF 365969, CF 339799, CF 339814, CF 330094, CF 366091, CF 363668, CF 340943,
CF 364734, CF 364744, CF 341223, CF 328986, CF 341381, CF 345956, CF 363667, CF 339904,
DIRECTIA PATRIMONIU.

4. Numarul persoanelor care au participat la acest proces
Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a fost
consultata de nici o persoana.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare :

Prin adresa inregistrata cu nr.31313/03.04.2025, SC ME BA ERIK HOUSE SRL, ne transmite ca
nu este de acord cu solutia de trafic propusa, deoarece "PUZ-ul in cauza are deja strada Maslinului ca
si acces si nu se poate corela cu strada Grigore Antipa fara a avea acordul juridic al proprietarului
terenului inscris in CF nr. 339915 - Arad si a parcelei UAT Arad inscrisa in CF nr. 339887 - Arad
pentru care trebuie sa se obtind Hotarare a Consiliului Local. Totodata, precizez ca aceasta corelare
produce trafic suplimentar inutil strazii Grigore Antipa care a fost proiectata pentru a suporta traficul
familiei ”

Solicitarea a fost transmisa initiatorului si elaboratorului documentatiei la data de 08.04.2025,
pentru a raspunde motivat.

Prin adresa inregistratd cu nr.36462/17.04.2025 initiatorul si elaboratorul documentatiei ne
transmit urmatorul raspuns:

o “Datoritd termenilor tehnici si juridici specifici documentatiilor de urbanism, intelegem ca

este posibil ca situatia existentd si propunerile cuprinse 1n aceste documentatii sa nu fie pe deplin
intelese de catre publicul larg. Astfel, prin PUZ-ul "Zona rezidentiala si functiuni complementare" cu
amplasamentul in intravilanul Mun. Arad, str. Maslinului nr. 7, 14, 15, 16, 18, este propusa concret,
ca solutie de trafic, strict definitivarea prospectului stradal al Str. Maslinului (latime 10 m, pe o
lungime de cca. 210 m), prin schimbarea categoriei de folosinta a terenurilor incd ne-reglementate,
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dar care sunt parte integrantd a suprafetei actualei strazi (private) Maslinului, din terenuri cu folosinta
"agricol 1n intravilan" 1n terenuri categoria "drumuri/ cai de comunicatie rutierd" si donarea acestora
citre Municipiul Arad, dupa amenajarea strizii, care va deveni domeniu public. In acest sens, fiecare
dintre proprietarii de terenuri adiacente axului str. Maslinului au efectuat pana in prezent lucrari de
dezmembrare a terenurilor initiale in cate 2 loturi, din care unul destinat prospectului de drum, cu o
suprafatd de cca. 10% din suprafata initiala a terenului privat.

Din punct de vedere urbanistic, asigurarea unui prospect de 10 m pentru drum de-a lungul tuturor
loturilor rezidentiale amplasate perpendicular pe actuala Str. Maslinului rezolva complet
accesibilitatea la aceste loturi, tindnd cont cd Str. Maslinului debuseaza la sud in Str. Bisericii — drum
public.

Conform Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Art. 47, alin. (1)s1 (2):

(1) Planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare urbanda de reglementare specificd,
prin care se coordoneazd dezvoltarea urbanistica integratd a unor zone din localitate,
caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau printr-o dinamica urband accentuata.
Planul urbanistic zonal asigura corelarea programelor de dezvoltare urbana integrata a zonei cu
Planul urbanistic general.

(2) Planul urbanistic zonal cuprinde reglementdri asupra zonei referitoare la:

a) organizarea retelei stradale;

b) organizarea arhitectural-urbanistica in functie de caracteristicile structurii urbane;

¢) modul de utilizare a terenurilor;

d) dezvoltarea infrastructurii edilitare;

e) statutul juridic si circulatia terenurilor,

) protejarea monumentelor istorice si servituti in zonele de protectie ale acestora.

Prin PUZ si RLU "Zona rezidentiala si functiuni complementare" in curs de elaborare au fost
RLU se reglementeaza exclusiv terenurile proprietatea privatd a initiatorilor), prin corelarea zonei
reglementate cu zona generald de amplasament partial reglementata prin documentatii de urbanism
aprobate pani la data prezentei. In acest sens, s-a conturat ca "posibilitate" suplimentarea pe terenul
privat inscris in Extrasul CF nr. 339915 Arad (teren agricol in intravilan conform CF) a prospectului
drumului de exploatare de latime cca. 2,50 m existent la nord de str. Maslinului, pana la un prospect
de cca. 9,00 m, care sa poata asigura la un moment dat conectivitatea str. Randunicii cu str. Castor sau
chiar str. Privighetoarei, ca posibilitate de organizare a retelei stradale din zona Sanevit.

Este imperios necesar sa atragem atentia asupra urmatoarelor aspecte:

1. Pentru asigurarea accesului carosabil si pietonal la zona reglementatd prin PUZ "Zona
rezidentiala si functiuni complementare” in curs de elaborare nu este necesara si nu este propusa/
reglementatd asigurarea conectivitdtii str. Maslinului cu alte drumuri decat cu str. Bisericii — drum
public, astfel ca nu este necesar acordul SC ME.BA ERIK HOUSE SRL, decat in masura in care
persoana juridicd mentionatd mai sus detine vreun drept real de proprietate asupra imobilului str.
Bisericii.

2. Imobilul inscris in Extrasul CF 339887 Arad (la nord de str. Maslinului) are categoria de
folosinta drum in intravilan, acesta asigurand deja o accesibilitate publici cel putin pietonala intre
str. Rdndunicii si str. Maslinului, inspre str. Castor, fard a fi necesare hotéarari ale consiliului local
suplimentare celor existente (ca de exemplu HCLM Arad nr. 180 din 28.03.2024 pentru aprobarea
PUZ si RLU "CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE", beneficiar SC ME.BA ERIK HOUSE



SRL). In cazul in care SC ME.BA ERIK HOUSE SRL solicita si reuseste modificarea prin hotarére
de consiliu local a categoriei de folosinta "drum" a imobilului Inscris in CF 339887 Arad, reducand
astfel accesibilitatea publica a zonei, solicitim informarea noastra de una din partile implicate,
pentru a modifica documentatia in curs de elaborare, cel tarziu pana la aprobarea prezentului PUZ.
stradal 9,00 m in cadrul lotului proprietate privata inscris in CF 339915 Arad, prospect propus de
altfel prin PUZ si RLU "CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE", beneficiar SC ME.BA ERIK
HOUSE SRL, are caracter de sugestie, prezentul PUZ neavand prerogativele pentru reglementarea
terenurilor adiacente. Conform Legii 350/2001, Art. (1) si (2) este necesard studierea integrarii
propunerilor PUZ in lucru in zona generald de amplasament, demonstrand posibiliatile de dezvoltare
ulterioara a zonei. Precizam, de asemnea, ca din punct de vedere lexical, cuvantul "posibilitate" este
definit ca "faptul de a fi posibil; ceea ce este cu putinta si poate deveni realitate”, avand ca sinonime
optiune, sansd, varianta, alternativa, solutie, ocazie, oportunitate, potential, astfel ca acest termen
implica in egala masura att sansa, cat si ne-sansa de a fi materializate aspectele la care se refera.

Din considerentele de mai sus, reiese cd nu este necesara si logicd solicitarea vreunei hotarari de
Consiliu Local pentru aprobarea unei optiuni, sanse, variante, alternative, solutii, ocazii, oportunitati,
potential, care se refera la un teren ne-inclus in zona reglementatd expres prevazuta in documentatia
PUZ si RLU "Zona rezidentiala si functiuni complementare" in curs de elaborare.

o  Documentatia PUZ si RLU "CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE", beneficiar SC
ME.BA ERIK HOUSE SRL, aprobata prin HCLM Arad nr. 180 din 28.03.2024 prevede pentru
imobilul inscris in CF 366176 Arad functiunea ""drum de incinta privat — regim juridic privat, dar

.....

strada — Str. Grigore Antipa, prin HCLM Arad nr. 473 din 30 august 2024). Referitor la acesta, citim
din documentatia PUZ aprobata urmatoarele:

03.04. Modernizarea circulatiei

Artera principala este formata din str. Randunicii, din care se realizeaza accesul spre zona
studiata de 7.00 m; Carosabilul va fi de 7.00 m, cu o banda de circulatie pe sens, din acesta se
realizeaza accesul spre fiecare parcela cu zona de parcare pe lot.

Drumul privat din incinta va avea profilul stradal de 9.05-9.07 m, cu accesul de 7.00 m din str
Randunicii si cu accesul spre fiecare lot de 5.00 m. Este propus trotuar de 1.00 m pe o latura si
aliniament de spatiu verde cu dale inierbate pe langa limita din sud, de 1.00 m. Pe drum sunt propuse
portiuni cu piatra cubica pentru limitarea vitezei,

Drumul din incinta va avea regim juridic privat dar deschis accesibilatii publice, asigurand
conexiuni cu str. Randunicii, str.Smochinului, str. Prepelitei si Calea Zimandului.

Contestatarul SC ME.BA ERIK HOUSE SRL al propunerilor PUZ si RLU "Zona rezidentiala si
functiuni complementare" in curs de elaborare, prin adresa depusa cu nr. 31313/03.04.2025, ignora
documentatia de urbanism initiata de propria persoana juridica, care a fost deja aprobata si a produs
efecte juridice (dezmembrare teren initial conform propuneri PUZ), inducand in eroare Primaria
Mun. Arad, Directia Generald Arhitect-Sef, etc., prin mentiunea "Str. Grigore Antipa a fost
proiectata pentru a suporta traficul familiei K aspect aflat In contradictie cu toate prevederile
de la Cap. 03.04. Modernizarea circulatiei prevazute in PUZ solicitat spre aprobare de catre SC
ME.BA ERIK HOUSE SRL. Insisi pretentia ci orice corelare a str. Grigore Antipa cu alte strizi ar



.....

Arad nr. 473 din 30 august 2024.

Tinand cont de aspectele de mai sus, considerdm ca solicitdrile prevazute in adresa nr.
31313/03.04.2025 nu au o baza legala pentru a fi luate 1n calcul, acestea referindu-se la aspecte legate
de probabilitati care nu sunt supuse reglementarii prin PUZ "Zona rezidentiala si functiuni
complementare" 1n derulare, ci doar propuse ca sugestii, iar alegerea fatisa de nerespectare a HCLM
Arad nr. 473 din 30 august 2024 a contestatarului nu este relevanta pentru documentatia de urbanism
in curs de elaborare.

Totusi, admitand accesul restrans al publicului larg la intelegerea modului de dezvoltare al unei
zone 1n integralitate, corelat cu actele administrative cu caracter normativ (cum sunt hotararile de
consiliu local de aprobare a documentatiilor de urbanism faza PUZ si RLU), suntem de acord sa
elimindm din partea desenatd a documentatiet PUZ si RLU "Zona rezidentiala si functiuni
complementare" cu amplasamentul in intravilanul Mun. Arad, Str. Maslinului nr. 7, 14, 15, 16, 18,
sugestia logica de prelungire a prospectului str. Grigore Antipa In vederea conectarii coerente a
drumurilor cu accesibilitate publicd din zond, tinand cont ca acest demers nu afecteaza sub nici o
forma asigurarea accesului carosabil al tuturor proprietarilor de terenuri de pe str. Maslinului
la acestea.

Cu atat mai mult, este de apreciat atitudinea si simtul civic al locatarilor str. Maslinului, care au
inteles importanta dezvoltarii spatiale echilibrate a zonei Sanevit si implicit a municipiului, prin
efortul comun si costisitor de a dezmembra terenurile necesare conturdrii strazii, de a le reglementa,
amenaja si dona domeniului public al Municipiului Arad.”

Raspunsul a fost transmis la data de 22.04.2025.
Pana la aceasta data nu au mai fost inregistrate alte sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism §i amenajarea teritoriului aprobat prin
HCLM Arad nr. 95/28.04.2011 si va fi adus la cunostintd Consiliului Local al Municipiului Arad in
scopul fundamentérii deciziei de aprobare/neaprobare a documentatiei.

ARHITECT SEF
Arh.Emilian Sorin Ciurariu

Functia Nume prenume Semnatura Data
Sef serviciu Arh.Ioana Barbatei
Elaborat Consilier Angelica Giura

A.G/A.G, 2ex/dos.et.III
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